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Datum voorstel                  29 maart 2018 

Afdeling                             Ruimtelijk Domein - Projecten en Accountmanagement  

Portefeuillehouder            J.A.N. Gadella 

Onderwerp 

Koopovereenkomst Scholman 

Beslispunten 

1. Akkoord te gaan de verkoop van gemeentegrond aan Scholman BV ten behoeve van 

de herinrichting van de (openbare) ruimte aan de achterzijde van het bedrijf Scholman 

BV waarmee een nieuwe ontsluiting wordt gemaakt. 

2. De grondverkoop budgetneutraal uit te voeren, met dien verstande dat Scholman BV 

als tegenprestatie de volgende benodigde werkzaamheden uitvoert: 

- Aanleggen natuurvriendelijke oever; 

- Bouwrijpmaken grond ten behoeve van uitbreiding van het terrein; 

- Herinrichten Celsiusbaan, Amperebaan en Fahrenheitbaan, inclusief noodzakelijke 

aanpassing wegfundering. 

3. Hiervoor een koopovereenkomst met Scholman BV aan te gaan. 

4. Na afronding technische omschrijving van de werkzaamheden, over te gaan tot 

ondertekening. 

Inleiding 

Met Scholman zijn afspraken gemaakt over de uitbreiding van het terrein van het 

bedrijf aan de oostzijde, zodat het terrein beter voor opslag gebruikt kan worden en 

een alternatieve ontsluiting mogelijk wordt. Om de ontsluiting, ook op langere termijn, 

goed te kunnen gebruiken moeten ook de aanliggende wegen worden verbeterd, omdat 

de bestaande fundering van de wegen te licht is voor het zwaardere verkeer van 

Scholman. 

Voor de uitbreiding is een grondverkoop nodig, afgesproken is om de grondverkoop met 

‘betaling in natura’ plaats te laten vinden. Als tegenprestatie worden de aanliggende 

wegen verbeterd. 

Gewenst effect 

De grondoverdracht en het aanpassen van de ontsluiting maakt het mogelijk dat 
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Scholman op deze locatie op de langere termijn zijn bedrijf goed kan blijven uitvoeren. 

Door de betaling in natura kan één en ander voor beide partijen budgetneutraal worden 

uitgevoerd. 

Argumenten 

1.1 Hiermee krijgt Scholman BV de beschikking over een goed bruikbaar terrein voor 

opslag van materiaal en een goede ontsluiting van zijn terrein. 

Het terrein aan de oostzijde is nu te ondiep voor opslag van materiaal (o.a. containers) 

en het manoeuvreren van de grotere voertuigen. Met een uitbreiding van het terrein 

wordt de bruikbaarheid vergroot en kan Scholman beschikken over een goede extra 

ontsluiting aan deze zijde van zijn terrein. 

 

2.1 Hiermee zijn grondwaarde en Civieltechnische kosten in balans 

Voor het bepalen van de grondwaarde zijn de normale grondprijzen gehanteerd. 

Voor het vlakke terrein (3.150 m2) geldt de grondprijs voor bedrijventerrein, variërend 

van € 180,00 tot € 200,00 per m2. 

Voor het talud (300 m2) geldt de grondprijs voor snippergroen: € 104,00 / m2. 

Daarmee bedraagt de grondwaarde: € 598.200,00 tot € 661.200,00 (excl. BTW). 

 

Als tegenprestatie geldt dat Scholman alle benodigde werkzaamheden uitvoert: 

- Aanleggen natuurvriendelijke oever 

- Bouwrijpmaken grond in inrichten van het terrein ten behoeve van uitbreiding 

van het terrein 

- Herinrichten Celsiusbaan, Amperebaan en Fahrenheitbaan, inclusief 

noodzakelijke aanpassing wegfundering 

De kosten hiervan zijn door Scholman uiteindelijk begroot op: € 669.782,38 (excl. 

BTW). Op deze kostenraming is op onderdelen nog best ‘af te dingen’, maar gelet op 

het gezamenlijk streven naar een budgetneutrale overdracht en de marge in de 

grondwaarde, levert dit verder geen verschil in de uitkomst op.  

Als uitgangspunt voor de koopovereenkomst wordt het hoogste bedrag gehanteerd, 

zodat de grondwaarde dus ook € 669.782,38 (excl. BTW) bedraagt. Gelet op het feit 

dat dit nog (iets) hoger ligt dan de berekende waarde, is de conclusie dat de 

grondwaarde en de tegenprestatie met elkaar in balans zijn. 

 

2.2 BTW over de transactie vormt extra reden om van de bovenkant van de marge uit 

te gaan 

De fiscus ziet een betaling in natura als twee contante betalingen, waarover ook BTW 

moet worden betaald. Om (achteraf) discussie met de fiscus te voorkomen is het 

verstandig om van de bovenkant van de marge uit te gaan. 

 

2.3 Inkoopvoorwaarden of aanbestedingsregels zijn niet van toepassing 

Regelgeving met betrekking tot inkoop en aanbesteding is niet van toepassing op een 

dergelijke betaling in natura. Wel geldt dat de waarde van de grond en de 

tegenprestatie (min of meer) met elkaar in balans moeten zijn. Hiertoe zijn de 

grondwaarde en de prijs van de uit te voeren werkzaamheden in beeld gebracht. 

 

2.4 Ecologische waarde wordt verbeterd door aanleg ecologische oevers 

De strook langs de watergang langs het terrein van Waternet is in het kader van het 
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Natuurnetwerk aangemerkt als ‘Stapsteen/Haarvaten’. Binnen het vigerende beleid zijn 

wijzigingen op deze locaties toegestaan, onder de voorwaarde dat kwalitatieve of 

kwantitatieve compensatie plaatsvindt. Uit een rapport is gebleken dat goede 

mogelijkheden bestaan om kwalitatieve compensatie te laten plaatsvinden, door middel 

van onder meer het aanleggen van ecologische oevers. Vanuit Ecologisch oogpunt 

bestaan derhalve geen bezwaren en kan de wijziging zelfs een positieve bijdrage 

leveren. 

 

4.1 Technische omschrijving van de werkzaamheden moet vastliggen voor de start van 

de werkzaamheden 

De werkzaamheden worden uitgevoerd door Scholman. Wanneer de werkzaamheden 

naar tevredenheid zijn uitgevoerd, wordt kwijting van de betalingsverplichting verleend. 

Om een verschil van inzicht over de uitgevoerde werkzaamheden te voorkomen, 

worden de werkzaamheden in een technische omschrijving duidelijk vastgelegd. Over 

deze technische omschrijving vindt nog nader overleg plaats tussen OD en Scholman. 

De technische omschrijving zal als bijlage bij de overeenkomst worden gevoegd. Voor 

de overeenkomst zelf heeft dit verder geen gevolgen. 

 

4.2 De bestemming van de grond kan door uw college worden gewijzigd 

Het perceel grond heeft nu de bestemming ‘groen’. Een aanvraag tot wijziging van deze 

bestemming (ex artikel 2.12, lid 1, sub 3 WABO) is door Scholman ingediend; deze 

aanvraag kan door uw college worden afgehandeld. 

De formele onttrekking van de onverharde weg uit de openbaarheid kan later separaat 

door de raad genomen worden; daarbij volstaat een mededeling aan Gedeputeerde 

Staten. Dit kan later, bijvoorbeeld gekoppeld aan andere wijzigingen aan de raad 

worden voorgelegd. De bestemming is namelijk leidend. Omdat de groenbestemming 

(en daarmee het onverharde pad) vervalt, vervalt vervolgens ook de openbaarheid van 

dit pad. Dat kan door een raadsbesluit bekrachtigd worden en aan Gedeputeerde Staten 

worden meegedeeld. In de praktijk wordt dit echter lang niet altijd meer gedaan. 

Kanttekeningen 

4.2 De planologische procedure staat open voor bezwaar en beroep 

Belanghebbenden kunnen bezwaar maken tegen het wijzigen van de bestemming. Op 

voorhand zijn hier geen signalen van ontvangen, maar de procedure zal nog doorlopen 

moeten worden. Mochten er bezwaren ingediend worden, zal met de belanghebbenden 

nader overleg plaatsvinden en zal worden beoordeeld hoe met de bezwaren wordt om 

gegaan. 

Financiën 

Aan de overeenkomst heeft geen direct financieel gevolg, omdat betaling in natura 

plaatsvindt, met gesloten beurs. Wel worden over en weer facturen verstuurd, vanwege 

de verschuldigde BTW. Hier zijn verder voor de gemeente geen financiële gevolgen aan 

gekoppeld. 

Communicatie   

Niet van toepassing. 
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Uitvoering 

Scholman heeft aangegeven graag zo spoedig mogelijk definitief helderheid te hebben 

over de afspraken, door instemming van uw college met de gemaakte afspraken. 

Vandaar dat, alvorens de technische omschrijving gereed is, de overeenkomst zelf al 

aan het college voorgelegd. 

In principe is het mogelijk om te wachten met het vaststellen van de overeenkomst tot 

ook overeenstemming bestaat over de technische omschrijving. Gelet op de wens van 

Scholman en het feit dat de technische omschrijving niet van invloed is op de 

overeenkomst zelf, wordt voorgesteld hier niet op te wachten. 

Wel zal de technische omschrijving als onderdeel aan de overeenkomst worden 

toegevoegd voordat daadwerkelijk tot ondertekening wordt overgegaan. Na instemming 

van uw college en na afronding van de technische omschrijving zal de overeenkomst 

ondertekend kunnen worden. 

 

De grondoverdracht zal plaatsvinden en de werkzaamheden zullen, onder toezicht van 

de gemeente, door Scholman worden uitgevoerd. Voor de gronden achter Scholman 

daadwerkelijk in gebruik kunnen worden genomen, zal de bestemming eerst gewijzigd 

moeten zijn. Voor de overige werkzaamheden is de planologische procedure niet van 

toepassing. Het raadsbesluit over het onttrekken van de onverharde weg uit de 

openbaarheid kan zoals toegelicht later separaat genomen worden, eventueel 

gecombineerd met andere onttrekkingen.  

Bijlagen 

Koopovereenkomst 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


